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Mange beboere i Skoleparken har gennem de
seneste ar aktivt og interesseret fulgt med i udar-

bejdelsen af forslag til helhedsplan.

Arbejdet med helhedsplanen er nu s3 langt, at

forslaget oktober 2016 fremlaegges for beboerne.

Sammen med denne temaavis er omdelt:

Invitation til 8bent-hus den 3. oktober
kl. 16.00 - 20.00 i selskabslokalerne,
Halbjgrnsvej 2

samt

Indkaldelse til ekstraordinaert afdelings-
mgde den 13. oktober kl. 18.30 i aulaen pa
Stengdrd Skole

M3let med temaavisen er at beskrive baggrunden
for helhedsplanen, redeggre for hvad den omfat-
ter, den tilknyttede gkonomi og huslejekonse-
kvenser samt oplyse om den umiddelbare tidsplan

og videre forlgb med f.eks. genhusning.

Historik og baggrund for helhedsplanen
Afdelingsbestyrelsen og boligselskabet matte i
2011 konstatere, at antallet af boliger med inde-

klimaproblemer og skimmel var stigende.

Foraret/sommeren 2012 blev igangsat undersg-

gelser og tilstandsregistreringer af bebyggelsen.

Resultaterne af de undersggelserne viste en lang

reekke bygningsmaessige svagheder, svigt, skader
mm, som blev anbefalet afhjulpet ved gennemfg-
relse af en omfattende renovering.

Da renoveringsforslagets budget langt oversteg,
hvad bebyggelsen selv kunne finansiere indenfor
en talelig huslejestigning, blev Landsbyggefonden
sggt om stgtte til finansiering af renoveringsar-

bejderne.

Afdelingsbestyrelsens og boligselskabets gnske
var at finde fremtidssikre Igsninger for den fore-
stdende renovering samt skabe et gkonomisk
overblik for huslejeudviklingen i afdelingen.
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Folder omdelt forud for mode maj 2012

Beboerne blev maj 2012 informeret om resultat af
undersggelserne og planer om at sgge stgtte via
Landsbyggefonden.

Landsbyggefondens finansieringsskitse
Omkring arsskiftet 2014/15 vendte Landsbygge-
fonden tilbage med oplaeg til finansiering og hus-

lejekonsekvenser.

April 2015 blev igen afholdt informationsmgde,
dels om hvilke bygningsdele helhedsplanen omfat-
tede dels om den tilknyttede gkonomi, der var

anslet til ca. kr. 378,5 mio.

Landsbyggefonden meldte, at af anlaegsbudgettet
pa kr. 378,5 mio. kunne ca. kr. 213 mio. finansie-

res med stgttede 18n med I&neydelse pd 4,2 %.
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Den resterende del af anlaegsudgiften skulle finan- Den &rlige husleje pr. m2 var beregnet til at stige

sieres med ustgttede I1&n med I&neydelse pd 6 %, til ca. kr. 1.022 - herfra skulle traekkes varmebe-

I&n fra dispositionsfonden samt tilskud fra traek- sparelse pa ca. kr. 30 pr. m2.

ningsretsmidlerne.

Som det ses af oplistningen nedenfor omfattede

Da den arlige I8neydelser pd stgttede og ustgttede helhedsplanen ikke udskiftning/renovering af alle
I&n indebar for hgj huslejestigning, forudsatte bygningsdele og overflader.

Landsbyggefonden ogsa, at afdelingen skulle be-

vilges 13n fra dispositionsfonden samt kapitaltilfor- Eksempelvis ville boliger ikke vaere istandsat pa
sel, fritagelse for bl.a. pligtmaessige bidrag samt alle overflader ved tilbageflytning.

besparelser pa driftsbudgettet.
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Der foretages en gennemgribende renovering af taget Forkert placerede radiatorer udskiftes og omplaceres.
inkl. taghaetter og stern. Taget isoleres i
overensstemmelse med det galdende 9

Bygningsreglements krav. Den nye tagkonstruktion
udfores udluftet. Tagrender udskiftes til zinkrender.
TagnedIeb udskiftes til zinknedlgb.

Der etableres balanceret, mekanisk ventilationsanlaag
med indblaesning, udsugning og varmegenvinding
samt eventuelt solcelleanlaeg.

2 De lette facader udskiftes, eller der foretages en 10 . . . . N
. A ) . Tavler for faellesinstallationer og i boligerne udskiftes.
gennemgribende renovering. Facaderne isoleres i : N X : "
" A El-installationer i kaeldre og boliger udskiftes og
henhold til det galdende Bygningsreglements krav. N Al
moderniseres. Der etableres ny belysning i kaldre,
ved boligerne og pé blokkene.
3 De tunge facader og gavle efterisoleres. Facaderne 11
pudses for at bevare bebyggelsens arkitektoniske Oplzeg til etablering af nye badevaerelser og kekkener
fremtoning. inkl. emhastter.
4 Eksisterende vinduer og dere inkl. kaeldervinduer 12 Indvendige vagge og paneler skimmelrenoveres og
udskiftes til tras/alu inkl. s8lbasnke. males efterfelgende. Der lydiscleres mellem
boligerne.
5 Det eksisterende terraendaek i boligerne, hver der 13 . .
ikke forekommer kzalder, opbrydes, og der opbygges De eksmterend_e kael_dernedgange oges i bored_den som
et nyt terrsendaek med isolering i henhold til det folge af facadeisoleringen. Betonskader pa trin, repos
geeldende Bygningsreglementets krav inkl. og vagge udbedres.
kapillarbrydende underlag.
Der etableres alene nye gulve efter arbejder pa 14
terraendaek. Der etableres draen omkring bygningerne.
Eksisterende bronde terraenreguleres og
pumpebrondene renoveres. Den oprindelige
6 Vandinstallationerne i boliger, kaeldre og terran faskinelosning reetableres. Eventuelt LAR.
udskiftes.
7 15 Diverse mindre renoveringsarbejder p& sekundzre
" : " : bygninger m.m. Nye plankevarker pd indgangssiden
De eksisterende aflgbsinstallationer udskiftes. ved A-blokke. Halvmurene ved E-blokke renoveres.
20 De eksisterende altaner nedbrydes, og der oplagges 21 Der etableres 50 tilgaengelighedsboliger i stueetagen i
nye stdlaltaner. Altanerne udfores med fald vaek fra Blok E (opgang 1, 4, 7, 10, 12, 23, 26, 29). I
facaden. boligerne etableres storre kekken og bad.

Altangangene udvides i forbindelse med efterisolering
af facaderne, séledes at bygningsreglementets krav
om en fribredde p% 1,3 meter overholdes.




Helhedsplan - dispositionsforslag 2015

Med det skgnnede anlaegsbudget og den udmeldte
finansieringsskitse arbejdede alle involverede
parter henover fordr/sommer 2015 med udarbej-

delse af et sdkaldt dispositionsforslag.

Malet var at fremlaegge dette forslag omfattende
de ngdvendige renoveringsarbejder for beboerne
ved et ekstraordinzert afdelingsmgde efterdret
2015.

Radgiverne matte imidlertid overfor afdelingsbe-
styrelse og boligselskab melde, at det ikke var
muligt at gennemfgre alle ngdvendige arbejder i
helhedsplanen indenfor budgetramme pa

kr. 378,5 mio.

Dispositionsforslaget budgetramme blev i stedet

ansldet til et samlet anleegsbudget pa kr. 457 mio.

Skulle budgetrammen holdes pa kr. 378,5 mio.
ville det indebaere, at der kun kunne gennemfgres
en reduceret helhedsplan, idet nogle renoverings-

arbejder sa matte udskydes.

Revurdering af helhedsplanen

Da boligselskabet skal bidrage vaesentligt til finan-
siering af helhedsplanen, gnskede organisations-
bestyrelsen sikkerhed for, at der blev arbejdet
videre med den mest optimale lgsning for bebyg-

gelsen.

Oktober 2015 afholdtes endnu et informationsmg-
de med redeggrelse om det hidtidige forlgb og de
videre planer med analyse af 6 alternative mulig-

heder.

Sidelgbende med analysearbejdet havde boligsel-
skabet og rddgiverne henover vinteren 2015/16

kontakt med Landsbyggefonden og Gladsaxe

Kommune.

Ekstraordinaert afdelingsmgde april 2016
April 2016 blev resultat af analyserne fremlagt

ved et ekstraordinaert afdelingsmgade.

P& mgdet blev det bl.a. oplyst:

. at analyserne pegede p&, at den mest opti-
male Igsning er omfattende nedrivning af
bebyggelsen og genopfgrelse pd eksisteren-
de fundamenter

. at boligselskabet har overvejet, om det er
muligt at supplere bebyggelsen og opfgre
flere boliger.

Da bebyggelsen er bevaringsveerdig har savel
renovering som opfgrelse af flere boliger veeret
droftet indgdende med Gladsaxe Kommune.

Med baggrund i analyseresultaterne og dialogen
med Gladsaxe Kommune var organisationsbesty-
relsens anbefaling, at arbejde videre med omfat-
tende nedrivning og “genopfgrelse” samt at an-
vende byggeretten og bygge flere boliger i Skole-
parken.

Mgdet afsluttedes med afstemning om at fglge
bestyrelsens anbefaling og arbejde videre efter
nedenstdende plan med:

. fortsat dialog med kommunen om nedriv-
ning og “genopfgrelse” samt statte til flere
boliger mm.

. fortsat dialog med kommunen om udarbej-
delse af kommuneplantillaeg og lokalplan.

. genoptagelse af dialog med fokusgrupper-
ne.

e  radgivernes udarbejdelse af nyt dispositi-
onsforslag + budget for renovering og ny-
byggeri.

e  beregning af gkonomi, finansiering og hus-
lejekonsekvenser.

. at stile mod afstemning oktober 2016 om
gennemfgrelse af helhedsplan for Skolepar-
ken.

Der var overvaldende flertal for at fglge organisa-

tionsbestyrelsens anbefaling.



Helhedsplan - Dispositionsforslag 2016

Gladsaxe Kommune

Siden det ekstraordinaere mgde i april 2016 har
Trafik- og Teknikudvalget principgodkendt indstil-
ling om omfattende nedrivning af den eksisteren-
de bebyggelse med efterfglgende “genopfgrelse”
pa eksisterende fundamenter.

Der har herudover vaeret arbejdet pa indstilling
om gennemfgrelse af helhedsplan med bade reno-
vering af eksisterende bebyggelse og opfarelse af

flere boliger.

Den indstilling behandles pd @konomiudvalgsmg-
de den 4. oktober 2016. Er der politisk tilslutning
til indstillingen skal der udarbejdes lokalplan for
omradet. Dette arbejde vil efterfglgende blive sat i

gang af Gladsaxe Kommune.

Da bebyggelsen er registreret som bevaringsveaerdi
er det ogsd ngdvendigt med en formel godkendel-
se om nedrivning. Denne proces vil 0gsa blive

forestaet af Gladsaxe Kommune.

Fra Gladsaxe Kommune meldes, at det alligevel
ikke bliver aktuelt med udarbejdelse af kommu-
neplantillaeg.

Fokusgrupper
De fgrste fokusgruppemgder blev afholdt maj/juni

2015. Temaerne var tilvalg/tilkgb, kgkken/bad,
udearealer og genhusning.

Juni/september 2016 har der igen vaeret afholdt
mgder med fokusgrupperne - denne gang med

boligindretning og udearealer som temaer.

Beboerne har vaeret meget engagerede - og der
har isaer vaeret stor fokus pa indretning af de en-

kelte boligtyper.

Arkitekterne har bearbejdet de skitser, der blev
vist pd det ekstraordinaere mgde i april 2016 og
de reviderede skitser har i stort og muligt omfang
indarbejdet beboernes bemaerkninger og gnsker.

I

Beboernes gnsker er fortsat forskellige, modsat-
rettede eller ikke mulige at realisere og udfordres
bl.a. af krav om, at det oprindelige antal vaerelser

skal fastholdes.

Generelt gzelder det dog for bade indretning og
udearealer, at der endnu ikke er taget hul pa de-

taljeringsprocessen.

Safremt der stemmes for realisering af helheds-
planen vil dialogen med fokusgrupperne fortsaette,
hvis beboerne har interesse i at deltage i mgder-
ne.

Helhedsplan — renovering

Som oplyst pa det ekstraordinzere afdelingsmgde
april 2016 er den mest optimale |lgsning for reno-
vering, en omfattende nedrivning af bebyggelsen

og genopfarelse pa eksisterende fundamenter.

Radgiverne har derfor siden foraret 2016 arbejdet
pa et dispositionsforslag, hvor eksisterende blokke

nedrives og genopfgres.

Renoveringen skal dog gennemfgres med stor
respekt for bebyggelsens nuvaerende arkitektur og

bevaringsveerdi. Derfor skal bebyggelsen efter



renoveringen i store traek fremstd som nu - uden
vaesentlige aendringer i farver, materialer, geome-

tri og lign.

Eksisterende bebyggelse Efter renovering

’Effé;~;e;10Vvering”) ’
Renoveringslgsningen indebeaerer, at alle byg-

ningsdele over terraen skiftes og boligerne frem-
star efter renoveringen helt nye og i kvalitet som

nybyggeri.

I forhold til installationer og isolering skal bygge-
riet opfgres efter gaeldende bygningsreglement,
hvilket bl.a. betyder godt ventilerede boliger med

lavt varmeforbrug.

Med fokus pd at fastholde det oprindelige antal
veerelser i de enkelte boligtyper, tilpasses indret-
ningen, sa den bliver mere tidssvarende med stor
dbenhed og fleksibilitet.

I dialog med Gladsaxe Kommune er det afklaret,
hvilke krav i det geeldende bygningsreglement
bebyggelsen og boligerne fremover skal overholde

og hvilke forhold, det er muligt at dispensere fra.

Krav til indretning af tilgaengelighedsboliger er
ufravigelige, hvilket bl.a. indebaerer plads til at
vende med evt. kgrestol i entre, kgkken og sove-
veerelse samt pa badevaerelse - venderadius er

indtegnet pa planer som stiplet cirkel.

Gladsaxe Kommune er positiv for, at der pa tage-
ne kan etableres flade ovenlysvinduer over bade-

veerelserne. Der arbejdes derfor videre med dette
gnske.

De nuveerende individuelle/”private” kaeld-
re/magasinrum fastholdes i stgrrelse som nu. I
disse kaeldre aendres lyskasser, el-installationer
skiftes, der sikres ventilation og der opseettes
radiator. Keeldrene saettes ikke i stand pa overfla-
derne.

Feelleskeaeldre fastholdes ogsd og omfang af arbej-
der i disse er begraenset til 2endring af lyskasserne
og udskiftning af el-installationer.

Fgrst i naeste fase tegnes hele renoverings- og
nybyggeriprojektet igennem. I den fase vil byg-
ge- og konstruktionssystem samt lejlighedsindret-
ninger blive endeligt afklaret, der vil ogsa blive
tegnet mere specifikt pa kokkenindretning, om-
fang af kgkkenskabe, materialevalg og farver p

overflader i boligerne mm.

Der vil ogsa blive arbejdet yderligere med bebo-
ernes muligheder for individuelle valg i boligerne.
Der stiles mod, at beboere kan valge mellem
udvalgte fliser, farver /traesorter pa kgkkenldger,
bordplader og lign. og i nogle boligtyper, vil der
veere mulighed for tilkgb af vaegge og dgre.

I projekteringsfasen udarbejdes ogsa en Design-
manual med oplaeg til arbejder, der pa sigt kan
taenkes udfgrt individuelt eller kollektivt - eksem-

pelvist carporte, skure og terrasseoverdakninger.

Oversigt over boligtyper og adresser

Boligtype Adresse Egen
keelder
Type A Erlingsvej 2-10 X

Josteinsvej 3-13, 43-53, 63-73, 83-
93, 103-113 og 123-133
Halbjgrnsvej 1-11, 27-37 og 53-63

Type B Josteinsvej 56-61, 75-81, 95-101,
115-121 og 149-153
Type C Erlingsvej 1-29 X
Type D Bondehavevej 126-190 X
Type E Josteinsvej 15-27, 29-41 og 135-
147
Halbjgrnsvej 13-25, 39-51 og 65-
77
Triumfvej 7-19 og 25-37
Type F Bondehavevej 104-124 X
Type ] Bondehavevej 218-228
Type H Triumfvej 41




Boligtype A - Forelpbig skitse
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Boligtype B gavibolig - Forelpbig skitse

F

Nuvaerende gavlboliger med feelles indgang i B
blokkene sammenlzegges til 4 rums tilgengelig-
hedsboliger.

Boligtype B 2 rums bolig - Forelgbig skitse

Boligtype C - Forelgbig skitse
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Boligtype D - Forelpbig skitse
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1 E blokkene findes allerede nu bade en 2 veerel-

ses 0g en 4 veerelses bolig. Dette fastholdes ogsa
fremover.

Til E boligerne er der forelgbigt udarbejdet 2 Igs-
ninger med forskellig placering af soveveerelse og

kgkken. Endelig placering afklares f@rst i naeste
fase.



Boligtype E4 - Forelobig skitse af 4 vaerelses bolig
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Husene pa hjgrnet af Triumfvej og Bondehavevej

overvejes suppleret med en etage mere.

Da det endnu ikke er endeligt afklaret, om der
arbejdes videre med denne bolig i en eller to eta-

ger, vises begge muligheder nedenfor.

Boligtype J1 - Forelobig skitse af bolig i en etage
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Boligtype J2 - Forelgbig skitse af bolig i to etager
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Udskiftning af hdrde hvidevarer indgar ikke i re-
noveringsprojektet.

Ved vaskeri/ejendomskontor opseettes solcellean-
laeg, som skal bidrage til reducering af afdelingens
el-forbrug i blokken.

Danske energiselskaber har siden 2006 haft en
forpligtelse til at sikre, at der realiseres energibe-
sparelser i Danmark. Renovering af Skoleparken
vil indebaere vaesentlige forbedringer, som ned-

bringer det samlede energiforbrug i bebyggelsen.

Den samlede energibesparelse/CO,-besparelse,

der opnas ved renovering af Skoleparken, er
umiddelbart beregnet til 1.289.214 kWh/3ar sva-

rende til en besparelse pa kr. 451.225 inkl. momes.




Udearealer
Skoleparken er kendetegnet ved fyr og lzerke-

traeer, hvilket gnskes fastholdt.

Under renoveringsarbejdernes gennemfgrelse vil
der veere stor opmaerksom pa at bevare bebyg-

gelsens karakteristiske treeer og beplantning.

Ligeledes vil der i byggeperioden veere fokus pa,
at jorden ikke gdelaegges af kgrsel med tunge

maskiner og lastbiler.

Arealet langs husene pavirkes under arbejdets
udfgrelse og al beplantning vil blive fjernet i en
bredde pa otte meter.

Antallet af parkeringspladser suppleres, sa der

bliver anlagt 1 plads pr. bolig - herunder ogsa

handicap p-pladser

Alle boliger i stueetagen far niveaufri adgang og
der anlaegges nye terrasser ved hver bolig. Mel-
lem boligerne opseettes sortmalede hegn, der
udformes s beplantning kan vokse op og ggre

hegnene grgnne.

Mellem haver og feellesarealer plantes prydbuske
placeret med lidt afstand, s& der sikres privathed

ved terrasser, uden at der lukkes helt af.

Alt regnvand handteres pd grunden og siver ned
uden kontakt til det kommunale ledningsnet -

dette giver Nordvand tilskud til.

Nedsivning pa grunden kaldes ogsa Lokal Afled-

ning af Regnvand og forkortes LAR.

Regnvandet ledes i render til lavninger i
feellesarealerne. Lavninger bliver store af hensyn

til fordampning, men til gengaeld kun ca. 20 cm

dybe. Regnvandet forsvinder oftest i Igbet af en

dag eller to.

Tagvandet vil blive fgrt i abne render og ledes

vaek fra blokkene, sd kaeldre ikke pavirkes af
vandet.

Der stiles mod at etablere LAR tidligt i byggefa-
sen, sa det fungerer, ndr de forste boliger er klar
til genindflytning.

Nedsivning ved boligerne langs Bondehavevej
bliver anderledes grundet den tidligere grusgrav i
dette omrade.

I lavninger kan b&de vaere uklippet graes eller
blomstergraes og i bunden af grgfterne leegges

sten.

I omréder udlagt til boldspil og leg klippes/sl&s

graesset, mens andre graesomrader méske kun

klippes f& gange arligt.

Ved fzelles omrdder ved blokkene kan der pa sigt

blive anlagt nyttehaver.



Der vil ikke kun vaere lavninger og ujaevnt terraen,
men ogsa plads til boldspil og lign. Basketbane

skubbes og gvrige legepladser fastholdes.

Boldbane ved selskabslokale fastholdes, men vil
0gsa fremadrettet fungere som regnvandsbassin
og arealet forventes ikke fremover at sta hyppige-

re under vand end nu.

Garagerne i blokkene mellem bygningerne ned-
laegges og efter renoveringen vil der her udover
passage for gdende vaere indrettet rum til affalds-
h@ndtering og cykelparkering.

Der etableres plantehotel, hvor beboerne selv kan
flytte planter til forud for renovering af boligen.

Beboerne skal selv pleje planter pa plantehotellet.
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Udearealer med LAR og varieret beplantning
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Nybyggeri
Som tidligere oplyst giver Kommuneplanen mulig-
hed for at opfgre naesten 15.000 m2 byggeri pa

Skoleparkens matrikler.

Nye boliger vil arkitektonisk blive tilpasset den
eksisterende bebyggelse i geometri, farver og
materialer.

MULIGE BYGGEGRUNDE | 3
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Byggefelt markeret med rod stre% E
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Med respekt for den eksisterende bebyggelse pe-
ges, der dog kun pd opfgrelse af nye boliger langs
Halbjgrnsvej og ved ombygning af erhvervsblok-

ken mod Triumfvej.

Baggrunden for opfgrelse af flere boliger er bl.a.,
at driftsudgifter kan fordeles pa flere boliger, hvil-
ket medvirker til at holde huslejen nede.

Antallet af nye boliger er 36 stk. 4 rums boliger
fordelt med 9 boliger i hver af de 3 blokke langs
Halbjgrnsvej og 1 blok med 9 boliger mod Triumf-

Vej.

Boligtype H — Forelobig skitse
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Boligtype N - Forelpbig skitse
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@konomi og huslejekonsekvenser I boliger, hvor der er gennemfgrt raderetsarbej-

Anlaegsbudget for helhedsplan-dispositionsforslag der, der finansieres via huslejen, vil beboerne
i 2015 med renovering af den eksisterende be- blive godtgjort iht geeldende regler og betalingen
byggelse, blev ansl3et til kr. 457 mio. vil blive nulstillet.
Det senest udarbejdede dispositionsforslag, med Safremt der ikke er opbakning til at gennemfgre
nedrivning til fundamenter og “genopfgrelse”, helhedsplanen, star afdelingen fortsat overfor
vurderes at kunne gennemfgres indenfor samme gennemfgrelse af omfattende renoveringsarbej-
anlaegsbudget. der.
Landsbyggefondens stgtteramme er dog fortsat Der skal i s3 fald udarbejdes en prioritering for
baseret pa et anlaegsbudget pa kr. 378,5 mio. reekkefglgen med opretning af de enkelte byg-
ningsdele.
Konsekvenserne af, at anlaegsbudget gges fra kr.
378,5 mio. til kr. 457 mio. ses i nedenstaende En sddan renovering vil ikke kunne opnd stgtte fra
skema. Landsbyggefonden og stgtten fra boligselskabet
Dispositionsforslag vil begraenses betydeligt.
Anlaegsbudget ca. kr. Anlaegsbudget ca. kr. Til sammenligning med helhedsplanens forventede
378,5 mio. 457 mio.

huslejestigning pa kr. 288 pr. m2 skgnnes husle-

Huslejestigning med LBF’ Huslejestigning med LBF’
finansieringsskitse ca. kr. finansieringsskitse og en
150 pr. m2 ~ 17%. pget anlegsudgift ca. kr. te til 1.150 kr. pr. m2. Svarende til en arlig leje

288 pr. m2 ~ 33% o
pr. m2 pa kr. 2.010.

jestigning for den samme anlaegsudgift uden stgt-

Samlet tilskud fra bolig- Samlet tilskud fra bolig-

selskabet: selskabet:

Engangsydelse pa kr. 40 Engangsydelse pa kr. 40 Omregnet vil det for en for en bolig pad 78 m2
mio. + arlig I3neydelse p&  mio. + arlig I3neydelse pa o ) e

kr. 8,8 mio. i 30 r. kr. 8,8 mio. i 30 &r. betyde en manedlig leje pa ca. kr. 13.000 excl.
I alt kr. 304 mio. I alt kr. 304 mio.

aconto varmebidrag.

Nar dispositionsforslagets anlaegsbudget pa kr.
. . . Nye boliger skal opfgres udenfor renoveringsgko-

457 mio. omregnes til huslejen for de enkelte

. . o nomiens ramme, og skal opfgres for det ramme-
boligtyper bliver konsekvenserne som vist i ne-
o belgb, der gaelder ved opfgrelse af nye almene
denstaende skema. R
boliger pa ca. kr. 23.000 pr. m2.

Oget
Boligareal boligareal Boligareal i Kaelder-areal
for efter alt efter - indgér ikke
renovering renovering renovering i boligareal . . . .
Boligtype m2 m2 m2 m2 Spergsmal vedrgrende boligsikring og boligydelse
A 79,7 7 86,7 39,0 .
: ey 5 S kan kun besvares af Udbetaling Danmark.
C 77.7 8 85,7 30,0
D 87,1 6 93,1 37,0 3
- 61.9 - - Eksemplerne er beregnet p3 de typer, der er flest af i
E4 86,6 6 92,6 blokkene. Herudover er enkelte atypiske boliger og gavi-
i S 9 200D =y boliger med andre arealer.
hJ 1 78,0 4 82,0
32 78,0 52 120,0
Husleje
efter Forventet
Husleje renovering Husleje Husleje Husleje for manedlig
pr. nuvarende for oget efter "egen" varme-
Boligtype 1.10.2016 areal* areal* renovering* keelder* besparelse

A 5.887 7.625 670 8.294 325 -376

B 3.142 4.018 191 4.209 -191

C 5.729 7.433 765 8.199 250 =371

D 6.362 8.333 574 8.907 308 -403

E 4.507 5.922 287 6.209 -281

E4 6.270 8.285 574 8.859 -401

F 7.095 9.423 574 9.997 225 -453

n 5.703 7.462 383 7.845 -355

J2 5.703 7.462 4.975 12.437

* prisniveau 2016



Indskud ved flytning til anden bolig
I forbindelse med den kommende renoveringssag,
taler flere beboere om at flytte til en anden bolig i

Skoleparken.

Det er isaer aldre, som gnsker at flytte til en min-

dre bolig.

Ved flytning er der umiddelbart et problem, idet
indskud i den nye bolig er noget hgjere, end i

nuvarende bolig.

Dette skyldes, at der i 2011 indfgrtes ny lovgiv-
ning omkring forhgjelse af indskud, som Igbende

er blevet forhgjet.

For at afhjeelpe dette har Organisationsbestyrel-
sen besluttet, at give dispensation for forhgjelse
af indskud, sdledes at beboere, der flytter internt i
Skoleparken i forbindelse renoveringssagen, fast-
holder deres nuvarende indskud i den nye bolig.

Tidsplan

Stemmes der for realisering af helhedsplanen
sendes skema A ansggning pa bade renovering og
nybyggeri til Gladsaxe Kommune oktober 2016.

Efter kommunens behandling skal skema A an-
s@ggning for renoveringen behandles i Landsbygge-
fonden. Der stiles mod, at skema A ansggning
vedrgrende renoveringen afsluttes omkring ars-
skiftet 2016/17.

Skema A ansggningen for nybyggeriet kan fgrst
behandles, nar lokalplanen er pa plads.

Lokalplanprocessen kan fgrst szettes fgrst i gang
efter @konomiudvalgsmgdet den 4. oktober 2016.

S& snart skema A tilsagn foreligger pabegyndes

fasen med projektering og detaljering.

I den fase vil det igen veere aktuelt at inddrage

interesserede beboere i fokusgruppearbejde.
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N&r projekteringen er pd plads tages hul pa fasen
med tilbudsindhentning og licitation.

Dette skal ske efter annoncering og praekvalifice-
ring af de entreprengrer, der indbydes til at afgive
tilbud pd byggearbejdet.

Nar entreprengren er fundet og prisen for bygge-
arbejdernes gennemfgrelse kendes indsendes

skema B ansggning.

Inden indsendelse af skema B afholdes endnu et
ekstraordineert afdelingsmgde, hvor der redeggres
for status, gkonomi mm. Ved vaesentlige sendrin-

ger vil der blive foretaget en ny afstemning.

Skema B skal som skema A ansggning godkendes

i Gladsaxe Kommune og Landsbyggefonden.

Forst ndr skema B tilsagn er i hus kan byggear-
bejderne pdbegyndes. Der forventer vi fgrst at nd
til omkring arsskiftet 2017/18.

Vi vil naturligvis undervejs Igbende informere om

status og kommende tiltag.

Sa snart planen kendes for raekkefglgen af bygge-
arbejder, vil der blive sendt nyhedsbreve ud om

etaper og genhusningsplaner.

Genhusning

Alle beboere skal genhuses under renoveringen.

Med henblik pd at sikre tilstreekkeligt antal gen-
husningsboliger i afdelingen, genudlejes fraflytte-

de boliger nu kun pa midlertidige kontrakter.

Aktuelt er 20 boliger genudlejet pa tidsbegraense-
de kontrakter. Hertil kommer 10 boliger, der er

lukket grundet omfattende skimmel.

Boligselskabet vil udsende spgrgeskema til alle
beboere for at fa overblik over genhusningen.

I forbindelse med genhusningen star beboerne
selv for ned- og udpakning, mens flyttefirma til-



knyttes til at foresta den praktiske del med flyt-
ning af alt bohave.

Beboere, der gnsker at flytte permanent til anden
boligafdeling, anbefales allerede nu at skrive sig
pa venteliste til pdgaeldende afdeling.

Hvorfor skal vi dog igennem dette?

Fordi alle boliger skal kunne udlejes. Der er
aktuelt 10 lukkede boliger, som ikke kan
genudlejes grundet skimmelsvamp.

Fordi alle boliger skal veere gode, sunde og
tidssvarende - byggeteknisk og installations-
meaessigt.

Fordi boliger isoleret efter gaeldende byg-
ningsreglement giver bedre bo- og varme-
komfort for beboerne.

Fordi taette boliger giver lavere varmeudgif-
ter.

Fordi der samlet set kan opnas en betydelig
CO,-besparelse.

Fordi bebyggelsen kan signalere tanke for
miljg og energi ved anlaeg af LAR projekt og
solceller pd vaskeribygningen.

Fordi nye fremtidssikrede boliger giver billige-
re drift.

Fordi der kan opnas stgtte fra Landsbygge-
fonden

Fordi der kan opnas stgtte fra Boligselskabets
dispositionsfond.

Fordi en hgjere husleje for en ny bolig er at
foretraekke frem for en hgj husleje for en
“lappelgsning”.

Fordi det er endnu dyrere at lade veere.
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Afstemningstema

Ved det ekstraordinzere afdelingsmgde den 13.
oktober 2016 stemmes der om:
Gennemfgrelse af helhedsplanen omfat-
tende nedrivning til sokkel og “genopfg-
relse” af den eksisterende bebyggelse

samt supplerende opfgrelse af nybyggeri.

Yderligere information

P& afdelingens hjemmeside www.Skoleparken.dk

er Igbende lagt nyhedsbreve og materiale om
helhedsplanen.

Vi haber, at rigtigt mange beboere vil mgde op til
dbent-hus den 3. oktober 2016 mellem kl. 16.00
0g 20.00 og fa svar pa spgrgsmal om helhedspla-
nen.

Medarbejdere fra boligselskabets udlejningsafde-
ling vil veere til stede ved dbent-hus, hvor det
bl.a. vil veere muligt at blive skrevet op til anden
bolig, drgfte genhusning og lign.

Herudover haber vi, at mange beboere vil mgde
op til det ekstraordinzere afdelingsmgde den 13.
oktober 2016 og deltage i afstemningen om reali-

sering af helhedsplanen.

Venlig hilsen

Organisationsbestyrelsen



